REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU

1IZVJESCE O OBAVLJENOJ REVIZIJI
PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

JASKA-VINO, JASTREBARSKO

Zagreb, svibanj 2003.



SADRZAJ

strana

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

6.1.
6.2.

ZAKONSKA REGULATIVA

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Statusne i druge promjene

Povezana drustva

REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
Odluka o pretvorbi

. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske
. Program pretvorbe

. Razvojni program

. Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca

RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu
Provedba programa pretvorbe
Upis u sudski registar

PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
Dionice s popustom

Dionice iz portfelja fondova

Vlastite dionice

VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE |
POSLOVANJE DRUSTVA

Vlasnic¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima
Raspolaganje nekretninama koje su ukljuéene u procjenu
Poslovanje s povezanim drustvima

OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
Ocjena postupka pretvorbe
Ocjena postupaka privatizacije

OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

N

WWNDN

QO rbrhowow

12

14
14
15
17

18
18
18
21
22

22
22
24

26



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU
Klasa: 041-03/01-01/393
Urbroj: 613-01-02-03-10

Zagreb, 29. svibnja 2003.

1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA JASKA-VINO, JASTREBARSKO

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - proCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02), obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Jaska-vino, Jastrebarsko.

Revizija je obavljena u razdoblju od 11. prosinca 2002. do 29. svibnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Upute za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98,
87/00),

- Zakon o postupku preuzimanja trgovackih drustava (Narodne novine 124/97),

- Zakon o poduzeéima (Narodne novine 53/91),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99, 52/00), te
drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzece Jaska-vino, Jastrebarsko osnovano je u svibnju 1970. kada se kao osnovna
organizacija udruzenog rada izdvoijilo iz slozene organizacije udruzenog rada. U vrijeme
pretvorbe drustveno poduzece Jaska-vino, Jastrebarsko (dalje u tekstu: Poduzece) bilo je
registrirano za obavljanje djelatnosti proizvodnje prehrambenih proizvoda, proizvodniju piéa,
poljoprivrednu proizvodnju, trgovinu na veliko i malo, vanjskotrgovinski promet i druge poslove
odredene opc¢im aktom Poduzeca. SjediSte Poduzeca bilo je u Jastrebarskom, Ulica Josipa
bana JelaCica 85.

U registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu Poduzece je upisano 29. prosinca
1989., kao Jaska-vino vinogradarsko vinarsko poduzece s potpunom odgovornoScu,
Jastrebarsko. U studenome 1991. upisana je promjena tvrtke te poduzece posluje kao Jaska-
vino poduzece za vinogradarstvo, vinarstvo, unutarnju i vanjsku trgovinu i usluge s potpunom
odgovornoscu Jastrebarsko. Mati¢ni broj Poduzeca je 3115739, a Sifra djelatnosti 013113.
Poslovanje se obavljalo putem Zziro racuna 30112-601-10927.

Koncem 1991. Poduzece je imalo 153 zaposlenika. Poslovanje se obavljalo putem
pet radnih jedinica: proizvodnja i kooperacija, punionica, podrumarstvo i transport, trgovina i
ugostiteljstvo te zajednicke sluzbe.

Prema podacima iz bilance uspjeha za 1991. ostvareni su ukupni prihodi u iznosu
132.914.000.- HRD, rashodi u iznosu 126.017.000.- HRD te dobit u iznosu 6.897.000.- HRD.
Na dan 31. prosinca 1991. u bilanci stanja iskazana je vrijednost aktive i pasive u iznosu
283.496.000.- HRD.



2.2. Statusne i druge promjene

Nakon provedenog postupka pretvorbe, prema rjeSenju Okruznog privrednog suda iz
Zagreba od 13. rujna 1993., upisana je u sudski registar promjena oblika organiziranja iz
drustvenog poduzeca u dioni¢ko drustvo Jaska-vino (dalje u tekstu: Drustvo). Temeljni kapital
Drustva iznosio je 10.665.400,- DEM i podijeljen je na 106 654 dionica.

Prema rjeSenju Trgovackog suda iz Zagreba od 30. studenoga 1995., Drustvo je
provelo uskladenje opcih akata sa Zakonom o trgovackim drustvima. U srpnju 2001. upisano
je smanjenje temeljnog kapitala i promjena odredbi statuta. Temeljni kapital u vrijednosti
10.665.400,- DEM smanjen je za 1.055.627,- DEM povlacenjem 10 556 dionica na teret
Hrvatskog fonda za privatizaciju. Takoder, radi uskladenja sa Zakonom o trgovackim
drustvima, nominalna vrijednost jedne dionice utvrdena je u iznosu 300,00 kn te je vrijednost
temeljnog kapitala iznosila 28.829.400,00 kn. Promjene odredbi statuta upisane su u sudski
registar u 1996., 1999. i 2002., a promjena predsjednika i clanova nadzornog odbora u veljaci
1999. i kolovozu 1999.

Koncem sije¢nja 1999., na temelju odluke glavne skupstine Drustva, promijenjen je
naziv tvrtke u Mladina d.d. za proizvodnju vina.

2.3. Povezana drustva

Drustvo nema udjele u drugim drustvima.

Drustvo posluje s povezanim drustvom Jamnica d.d., Getaldi¢eva 3 iz Zagreba, te je u
medusobnim odnosima Drustvo ovisno, a Jamnica vladajuée drustvo. Od drustava u kojima
vladajuce drustvo ima udjele, Drustvo posluje s drustvom Konzum d.d. iz Zagreba u kojem
Jamnica ima 11,1% udjela.

Drustvo je ¢lan koncerna Agrokor d.d. iz Zagreba te posluje s ¢lanicama koncerna,
drustvima Agrokorom d.d., Agropreradom d.d. iz lvani¢ Grada, Solanom Pag d.d., Sojarom
d.d. iz Zadra, Lovnim gospodarstvom Moslavina d.o.o. iz Zagreba i Zvjezdom d.d. iz Zagreba.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluka o pretvorbi i druga dokumentacija propisana odredbama ¢lanka 11. navedenog
Zakona, dostavljeni su Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu:
Agencija) 29. lipnja 1992.

Odluku o pretvorbi donio je radnicki savjet 16. lipnja 1992. Prema Odluci, pretvorba se
obavlja prodajom dionica fiziCkim i pravnim osobama, a neprodane dionice se prenose
fondovima. Odluku je potpisao predsjednik radniékog savjeta Vesna Budinséak. Clanovi
radnickog savjeta bili su Franjo Slugegéi¢, Mira Jambrovi¢, Milienko Ko$¢ica, Zeljko Puskarié,
Josip Cuk, Branka Fabek, Jadranka Komar, BozZica Beketi¢, Neda Borievié, Stjepan
Celindéak, Stjepan Rezek, Zeljko Ceh, Ruda Pavi¢ i Dragutin Novosel. U vrileme dono3enja
Odluke o pretvorbi, ovlastena osoba za zastupanje Poduzeca bio je direktor Pavao JuriSica.

Prema podacima iz Odluke, procijenjena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca
1991. iznosila je 471.145.400.- HRD ili 8.566.280,- DEM. Podijeljena je na 8 566 redovnih
dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 1.000,- DEM. Odlukom je odredeno da se
vrijednost stanova u vlasnistvu Poduzec¢a ne ukljuCuje u procjenu vrijednost Poduzeca.
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Takoder je predviden nacin upisa i uplate dionica, postupak sazivanja osnivacke skupstine i
upisa u sudski registar.

RjeSenjem Fonda o suglasnosti na provedbu pretvorbe iz travnja 1993. nalozeno je
Poduzedéu da uskladi svoju odluku o pretvorbi s podacima iz navedenog rieSenja te je upravni
odbor Poduzeca donio 20. svibnja 1993. izmjene i dopune odluke o pretvorbi prema kojima je
izmijenjena vrijednost Poduzeca na nacin da je s 8.566.280,- DEM povecana procijenjena
vrijednost za 2.099.120,- DEM na 10.665.400,- DEM, odnosno 11.294.568.000.- HRD prema
srednjem tecaju na dan izdavanja rjeSenja. Procijenjena vrijednost Poduzeca Cini temeljni
kapital koji je podijeljen na 106 654 dionica nominalne vrijednosti jedne dionice 100,- DEM.

3.1.1. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti iskazanih knjigovodstvenih podataka u
godiSnjem obracunu za 1991. obavila je Sluzba drustvenog knjigovodstva u razdoblju od 10.
do 15. travnja 1992. te je sastavljen izvjestaj u svibnju 1992. Provedenim postupcima
obuhvacene su materijalno znacajnije pozicije iz bilance stanja na dan 31. prosinca 1991. i
bilance uspjeha za 1991. Utvrdene su nepravilnosti koje se odnose na viSe iskazani poslovni
fond i dugoroCne pri€uve u bilanci stanja u iznosu 11.797.000.- HRD, odnosno za navedeni
iznos viSe su iskazani rashodi financiranja i materijalni troSkovi u bilanci uspjeha.

Takoder, zbog realnosti iskazivanja u bilanci stanja, za razliku manje iskazanih
izvanposlovnih sredstava u odnosu na njihove izvore u iznosu 481.000.- HRD evidentirane su
obveze za nov€ana sredstva fondova.

Na temelju utvrdenih nepravilnosti sastavljena je ispravljena bilanca stanja i bilanca
uspjeha, koje predstavljaju osnovu za procjenu vrijednosti Poduzeca.

3.1.2. Program pretvorbe

Radnicki savjet Poduzec¢a donio je Program pretvorbe 16. lipnja 1992., koji je zajedno s
Odlukom o pretvorbi dostavljen Agenciji.

Programom je odredena pretvorba na nacin da se Poduzece pretvara u dionicko
drustvo prodajom dionica te prijenosom neprodanih dionica Hrvatskom fondu za razvoj i
Republickim fondovima mirovinskog i invalidskog osiguranja.

U programu je navedena procijenjena vrijednost Poduzeca u iznosu 8.566.280,- DEM
odnosno 471.145.400.- HRD. Temeljni kapital dioni¢kog drustva dijeli se na 8 566 dionica,
svaka u nominalnoj vrijednosti 1.000,- DEM.

Programom je takoder odredeno da se prodaja dionica odobrava zaposlenima i ranije
zaposlenima u poduzecu, zatim zaposlenima u pravnim osobama koji rade sredstvima u
drustvenom vlasniStvu, pravnim osobama u drzavnom vlasniStvu, zaposlenima u tijelima
drzavne vlasti i u njima odgovarajuéim tijelima te drugim gradanima Republike Hrvatske.
Navedene osobe mogle su kupiti 50,0% dionica uz popust nominalne vrijednosti do 20.000,-
DEM. U programu su navedene i pojedinosti o uvjetima stjecanja, upisa i uplate dionica kao i
druga pitanja kojima su uredeni postupci pretvorbe te prava i obveze sudionika u pretvorbi.
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U svibnju 1993., radi uskladivanja s izmjenama i dopunama odluke o pretvorbi,
donesene su izmjene i dopune programa pretvorbe, prema kojima je procijenjena vrijednost
Poduzeca povecana na 10.665.400,- DEM odnosno 11.294.568.000.- HRD. Temeljni kapital
je jednak procijenjenoj vrijednosti Poduzec¢a i dijeli se na 106 654 dionica nominalne
vrijednosti jedne dionice 100,- DEM. Takoder je odredeno da ¢e se neprodane dionice
prenijeti Hrvatskom fondu za privatizaciju.

3.1.3. Razvojni program

Razvojni program izraden je u svibnju 1992. i sastoji se od tehnoloskog dijela koji je
izradio Fakultet poljoprivrednih znanosti, Institut za vocarstvo, vinogradarstvo, vinarstvo i
vrtlarstvo te ekonomskog dijela koji su izradili zaposlenici Poduzeca Dragica Rezek i Stjepan
Balasko. Razvojni program ne sadrzi cjelovitu analizu razvojnih mogucnosti i sposobnosti
Poduzecéa prema djelatnostima koje je obavljalo, u odnosu na proizvodnju grozda i vina,
proizvodnju jabuka, podrumarstvo, trgovinu i ugostiteljstvo.

Razvojnim programom planirana su ulaganja u proizvodnju loznih sadnica prema
najmodernijoj tehnologiji jer je dotadasSnja proizvodnja ocijenjena nezadovoljavajucom.
Planirano je da ¢e ulaganja iznositi 169.683.025.- HRD, odnosno 1.616.028,- DEM prema
srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske u vrijeme izrade programa 105.- HRD za 1,- DEM.

Predvideno je vrijeme realizacije programa u razdoblju od 1992. do 1995. prema
sljedecoj dinamici ulaganja: prve godine 81.512,- DEM, druge 798.489,- DEM, tre¢e 415.033,-
DEM i Cetvrte 320.994,- DEM.

Vrijednosno najveca ulaganja planirana su u gradevinske objekte uiznosu 1.114.896,-
DEM. Od gradevinskih objekata bila je planirana izgradnja hladnjace, plastenika, prostora za
aklimatizaciju, bazena za reznice i drugi objekti.

Prve godine programa bila je planirana proizvodnja 150 000, a posljednje godine 600
000 komada loznih sadnica te od 1993. povecéanje broja zaposlenih za deset radnika. Za
realizaciju programa navedeni su moguci izvori financiranja. Razvojnim programom projekt
ulaganja u proizvodnju loznih sadnica ocijenjen je likvidnim kroz sve godine ulaganja te
ekonomsko i financijski opravdanim.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je u svibnju 1992 drustvo In Servis
d.o.o. Zagreb, Trg hrvatskih velikana 2/ll. Kod procjene vrijednosti gradevinskih objekata
sudjelovao je Stjepan Balasko, dipl. oec. i ing. arh., zaposlenik Poduzeca.

U uvodu elaborata navedeno je da Ce se procjena vrijednosti Poduzec¢a obaviti prema
iskazanim podacima u poslovnim knjigama na dan 31. prosinca 1991. Prije obavljene procjene
u bilanci stanja i bilanci uspjeha provedeni su ispravci zbog utvrdenih nepravilnosti na temelju
izvijeSc¢a Sluzbe drustvenog knjigovodstva o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za
1991.

Za utvrdivanje vrijednosti Poduzeca u elaboratu je primijenjen statiCki pristup procjene,
koji prikazuje realnu trziSnu vrijednost i najvecu procijenjenu vrijednost u odnosu na druge
metode. Elaborat je zajedno s drugom dokumentacijom dostavljen Agenciji za restrukturiranje
i razvoj 29. lipnja 1992.
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U vrijeme obavljanja revizije pretvorbe i privatizacije Drustvo ne raspolaze s
dokumentacijom na temelju koje je obavljeno evidentiranje poslovnih dogadaja u glavnu knjigu
za 1991. Takoder, Drustvo nema cjeloviti popisom robe na dan 31. prosinca 1991.

U sljedecoj tablici dan je usporedni pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti
Poduzeca.

Tablica broj 1
Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca

u DEM
Redni Opis Knjigovodstvena Procijenjena
broj vrijednost vrijednost
1 2 3 4

1. Zemljiste 1.884.129,- 141.819,-
2. Gradevinski objekti 820.230,- 6.192.364,-
3. Oprema 341.124 - 882.618,-
4. Visegodisnji nasadi 244 .591,- 569.309,-
5. Materijalna ulag. u pripremi 316.253,- 316.253,-
6. Nematerijalna ulaganja 18,- -
7. Dugorocna fin. ulaganja 79.764,- 47.400,-
8. Zalihe 1.038.873,- 1.477.620,-
9. KratkoroCna potrazivanja 325.218,- 250.000,-
10. | Novac i vrijed. papiri 61.036,- 61.036,-
11. | Aktivha vrem. razgra. 5.109,- 5.109,-
12. | lzvanposlovna aktiva 46.873,- 23.891,-
Ukupno imovina (1.-12.) 5.163.218,- 9.967.419,-
13. | Dugorocne obveze 29.600,- 29.600,-
14. | Kratkoro¢ne obveze 1.367.926,- 1.348.212,-
15. | Pasivna vrem. razgranienja 23.327 .- 23.327,-
Ukupno odbitne stavke (13.-15.) 1.420.853,- 1.401.139,-
Vrijednost Poduzeca 3.742.365,- 8.566.280,-

Knjigovodstvena vrijednost imovine prema financijskim izvjestajima za 1991. iznosila je
5.163.218,- DEM, odnosno 283.977.000.- HRD. Ukupna umanjenja iznosila su 1.420.853,-
DEM, odnosno 78.147.000.- HRD te je iskazana knjigovodstvena vrijednost Poduzeca u
iznosu 3.742.365,- DEM, odnosno 205.830.000.- HRD.
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Vrijednost ukupne imovine Poduzeca procijenjena je u iznosu 9.967.419,- DEM,
odnosno 548.208.000.- HRD. Ukupna umanjenja procijenjena su u iznosu 1.401.139,- DEM,
odnosno 77.063.000.- HRD te je procijenjena vrijednost Poduze¢a na dan 31. prosinca 1991.
iznosila 8.566.280,- DEM, odnosno 471.145.000.- HRD prema te€aju 55.- HRD za 1,- DEM.

Vrijednost gradevinskih objekata procijenjena je u iznosu 6.192.364,- DEM, odnosno
340.580.000.- HRD. Postupak procjene gradevinskih objekata obavljen je za objekte koji se
nalaze u imovini Poduzeca i na kojima postoji pravo koristenja, $to je dokumentirano sa
zemljiSno knjiznim izvadcima.

U procijenjenu vrijednost Poduzeéa ukljuCena je vrijednost sljedecih gradevinskih
objekta: Jastrebarsko, Rasadnik u iznosu 239.903,- DEM, Jastrebarsko, Vinarija u iznosu
5.099.011,- DEM, vinski podrumi Krasi¢ u iznosu 600.915,- DEM i Mladina u iznosu 252.535,-
DEM.

Procjena vrijednosti obavljena je na temelju pregleda izgradenih objekata na
lokacijama te uvidom u investicijsko-tehniCku dokumentaciju. U elaboratu je pregled
procijenjene vrijednosti gradevinskih objekata iskazan u tablici s podacima o pojedinacnoj
procjeni objekta, zemljiSta, prikljuCaka na komunalnu infrastrukturu i vanjskog uredenja te
ukupnoj procijenjenoj vrijednosti prema nazivu i lokaciji nekretnine. Takoder su iskazani
podaci o povrSinama te novoj i sadasnjoj vrijednosti. Kod procjene vrijednosti priklju¢aka na
komunalnu infrastrukturu nisu navedeni izvori cijena te nije prilozena dokumentacija koju su
procjenitelji koristili, $to nije u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca kojim je propisano da elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeca treba
sadrzavati dokumentirane dokaze s obrazlozenjima ili poziv na koriSteni izvor podataka za
procijenjene vrijednosti.

Prema z.k.ul. broj 1 811, k.o. Krasi¢, nak.¢. 1618/1 i1 618/3 izgradena su tri podruma
iza kuce i dva prizemno na kojima je upisano pravo koristenja Poduzeca. U postupku procjene
nije obavljena procjena nekretnina na navedenim katastarskim ¢esticama, $to nije u skladu s
odredbama clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a kojim je propisano da je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca.

Poduzece je raspolagalo i s gradevinskim objektima za koje su bili nerijeSeni imovinsko
pravni odnosi te objektima na kojima nije imalo pravo koristenja. U elaboratu je prikazana
procijenjena vrijednost navedenih gradevinskih objekata u iznosu 2.040.871,- DEM, a odnosi
se na nekretnine u Jastrebarskom, F. Brezara 43 u iznosu 823.530,- DEM na koje pravo
vlasniStva polaze nasljednik prijasnjeg vlasnika, vinski podrum Sveta Jana u iznosu
1.055.627,- DEM na koji pravo vlasnistva polaze pravni sljednik prijasnjeg vlasnika te vinski
podrum DragovanjS¢ak 161.714,- DEM za koji su nerijeSeni imovinsko pravni odnosi. Prema
elaboratu, procijenjena vrijednost nekretnina na kojima nije postojalo pravo koristenja i za koje
su bili nerijeSeni imovinsko pravni odnosi nije uklju€ena u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Prema rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina iz veljac¢e 1996. u procijenjenu vrijednost
Poduzeca ukljuCene su i spomenute nekretnine na kojima Poduzece nije imalo prava
koristenja ili za koje su postojali nerijeSeni imovinsko pravni odnosi. Radi osiguranja naknade
prijasnjim vlasnicima za nacionalizirane nekretnine Fond je rjeSenjem o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu Poduzeca rezervirao dionice za dio nekretnina na lokaciji u
Jastrebarskom, F. Brezara 43. Za nekretnine u Svetoj Jani i DragovanjS¢aku nisu rezervirane
dionice. Nije vidljivo zasto Fond nije obavio rezervaciju dionica za spomenute nekretnine.

Vrijednost procijenjenih nekretnina na lokaciji Jastrebarsko, Franje Brezara 43 u iznosu
823.530,- DEM obuhvaca dvije upravne zgrade s podrumom i prodavaonicom, Sest pomocnih
gospodarskih objekata te punionicu vina ukupne gradevinske povrine 2 179,7 m? |
gradevinsko zemlji$te povréine 3 695 m? oznadenih kao k.¢.. 1 130/1i 1 127 upisana u z.k.ul.
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broj 1 005 te k.C. 1 130/2 upisana u z.k.ul. broj 2 121, sve u k.o. Jastrebarsko. Zahtjev za
naknadu oduzete imovine, u skladu s odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine, podnio je nasljednik prijasnjeg vlasnika Uredu
za imovinsko pravne poslove Zagrebacke Zupanije u travnju i lipnju 1997. Podneskom je
zatrazen povrat gradevinskog zemljiSta i nekretnina oznacenih na k.C. 1 130/2 upisane u
z.k.ul. broj 2 121 i k.€. 1 130/1 upisane u z.k. ul. broj 1 005 koje su rijeSenjem Fonda bile
ukljuCene u procjenu vrijednosti Poduzeca te k.€. 1 131/3 upisane u z.k.ul. broj 2 475 za koju
je prema rjeSenju o iskazu nekretnina i elaboratu vidljivo da nije bila uklju€ena u procjenu
vrijednosti Poduzeéa, a odnosi se na zemljite povr§ine 372 m?. Prema izjavi zaposlenika koji
je sudjelovao u procjeni, Poduzece nije imalo pravo koristenja zemljita na navedenoj €estici u
vrijeme pretvorbe. Posljednja rasprava odrzana je u prosincu 1999. te je postupak za naknadu
oduzete imovine za nekretnine na lokaciji Jastrebarsko, Franje Brezara 43 u tijeku.

Fond je rezervirao dionice u vrijednosti 523.000,- DEM, Sto predstavlja 63,5%
procijenjene vrijednosti nekretnina na spomenutoj lokaciji. Manja vrijednost rezerviranih
dionica za 300.530,- DEM od procijenjene odnosi se na dva poslovna prostora veliine 352
m?, skladiéte diskonta 48 m? te punionicu vina 224 m?. Za poslovni prostor koji je koristen u
uredske svrhe Poduzece posjeduje ugovore o kupnji zaklju€ene s fiziCkim osobama 1974. i
1987.

Vrijednost zemljista na dan 31. prosinca 1991. u poslovnim knjigama iskazana je u
iznosu 1.884.129,- DEM. Postupkom procjene vrijednost zemljista je procijenjena u iznosu
141.819,- DEM. Cjelokupno zemljiste s kojim je raspolagalo Poduzecée na dan procjene 31.
prosinca 1991. ukupne je povrsine 1 205 496 m? na kojem se nalazi 771 627 m? vinograda,
81099 m? voénjaka, 326 770 m?drugog poljoprivrednog zemlji$ta te 26 000 m? gradevinskog
zemljista. S obzirom da se u vrijednost drusStvenog kapitala ne ukljuCuje poljoprivredno
zemljiste, u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca nije obavljala
procjena poljoprivrednog zemlji$ta. Gradevinsko zemljiste obuhvaéa 26 000 m? ili 2,2%
ukupnog zemljista te je procijenjena vrijednost zemljiSta manja od knjigovodstvene za
1.742.310,- DEM ili 92,5%, jer je u knjigovodstvenu vrijednosti bila ukljuena vrijednost
cjelokupnog zemljista.

Postupak procjene zemljiSta obavljen je za gradevinska zemljista koja su se nalazila u
imovini Poduzeca, Sto je dokumentirano sa zemljiSno knjiznim izvadcima. U procjeni su
koriSteni podaci komisije za procjenu nekretnina uprave drustvenih prihoda, opcine
Jastrebarsko o cijenama gradevinskog zemljiSta na dan procjene.

Prema z.k.ul. broj 170, k.o. Volavje, koji se nalazi u privitku elaborata, vidljivo je da je
Poduzecée imalo pravo koristenja zemljiSta oznacenog kao k.¢. 1 382/1 povrSine 781 m” i
gradevinskih objekata koji su se nalazili na spomenutoj Cestici. U postupku procjene
Poduzecée nije obavilo procjenu navedenih nekretnina i zemljista te nema podataka o njihovoj
vrijednosti.

Prema evidenciji osnovnih sredstava Drustva na dan 31. prosinca 2002. iskazana je
sadasnja knjigovodstvena vrijednost gradevinskog objekta na lokaciji Keledu$ u iznosu
47.917,85 kn. Gradevinski objekt nalazi se na k.¢. 2 825, z.k.ul. broj 1 035, k.o. Petrovina te je
pravo koristenja u vrijeme pretvorbe imalo Poduzece. U postupku procjene Poduzece nije
obavilo procjenu vrijednosti gradevinskog objekta.

Takoder, prema z.k.ul. broj 2 127, k.o. Reka upisano je pravo koriStenja gospodarskog
dvorista oznaéenim kao k.&. 2 052/8 i k.¢. 2 052/9 ukupne povrsine 741,6 m?, a ¢ija vrijednost
nije uklju€ena u procjenu vrijednosti Poduzeca. Vrijednost zemljiSta prema podacima komisije
za procjenu nekretnina uprave drustvenih prihoda, opcine Jastrebarsko iznosila je 7.416,-
DEM.

S obzirom da u procjenu vrijednosti Poduzecéa nije ukljuCeno zemljiSte i nekretnine
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prema navedenim katastarskim ¢esticama, nije postupljeno u skladu s ¢lankom 2. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca kojim je propisano da je drustveni kapital razlika izmedu
vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca te je procijenjena vrijednost
Poduzeéa manja za 7.416,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost opreme na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 341.124,-
DEM. Procjena vrijednosti opreme u elaboratu je iskazana prema grupama iz analiticke
evidencije knjigovodstvenih podataka i to na opremu za proizvodnju, transportna sredstva,
uredski, pogonski i drugi namjestaj, specijalne i univerzalne alate, mjerne i kontrolne uredaje,
opremu za laboratorij, opremu za grijanje, telefonske i telefaks uredaje te drugu opremu.
Oprema je procijenjena u iznosu 882.618,- DEM od €ega se na opremu za proizvodnju odnosi
735.819,- DEM ili 83,4%. U postupku procjene vrijednosti opreme koristena je metoda
procjene sadaSnje trziSne vrijednosti na temelju zamjenskih cijena prema cijenama
dobavlja¢a, umanjenih za vrijednost s obzirom na tehnicko stanje tehnoloSku spremnost,
stupanj proizvodnosti i ekonomicnosti te amortizaciju. U privitku elaborata nije prilozena
dokumentacija iz koje bi bio vidljiv izvor cijena koje su procjenitelji koristili kod procjene
opreme, Sto nije u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca kojim je propisano da elaborat o procijenjenoj vrijednosti poduzeca treba sadrzavati
dokumentirane dokaze s obrazloZenjima ili poziv na koriSteni izvor podataka za procijenjene
vrijednosti.

Poduzece je obavilo popis opreme na dan bilance 31. prosinca 1991. Iz popisa je
vidljivo da je Poduzece raspolagalo s 228 raznih cisterni, kaca i bacava za vino od ¢ega 118
drvenih bacava ukupne zapremine 575 602 lit., 69 inox cisterni, 15 plasti¢nih i Sest metalnih
cisterni te 20 kaca za vino. Iz popisa nije vidljivo kolika je ukupna zapremina kaca te inox,
plasti¢nih i metalnih badvi.

Takoder, u popisnim listama nisu iskazani vrijednosni pokazatelji opreme. U postupku
procjene Poduzece je procijenilo 35 cisterni od kojih je 25 inox, a za deset nije vidljivo od
kojeg su materijala. Nije procijenjeno 118 drvenih baCava, 65 drugih cisterni od razliCitog
materijala te 20 kaca $to nije u skladu s ¢lankom 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
kojim je propisano da je druStveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i
vrijednosti obveza poduzeca.

Knjigovodstvena vrijednost viSegodisSnjih nasada iznosila je 244.591,- DEM, a odnosi
se na proizvodne nasade vinograda i vo¢njaka. Vrijednost viSegodisSnjih nasada procijenjena
je u iznosu 569.309,- DEM, a odnosi se na 158 142 Cokota i 9 300 vocki. Podaci o broju
viSegodisnjih nasada koriSteni su iz godiSnjeg popisa za 1991. te interne evidencije o broju i
promjenama nasada prema svakom vinogradu i voénjaku. Procjena je obavljena na temelju
izvjeSc¢a ovlastene komisije za procjenu vrijednosti zemljiSta i nasada. U privitku elaborata ne
nalazi se izvjeSce komisije.

Vrijednost zaliha na dan 31. prosinca 1991. u bilanci stanja iznosila je 1.038.873,-
DEM, a procijenjena vrijednost iznosila je 1.477.620,- DEM, od Cega se na zalihe materijala u
obradi, doradi i manipulaciji, zalihe gotovih proizvoda u skladiStu i zalihe robe u
prodavaonicama odnosilo 1.365.582,- DEM ili 92,4% vrijednosti ukupnih zaliha. Vrijednost
drugih zaliha procijenjena je u iznosu 112.038,- DEM, a odnosi se na procijenjenu vrijednost
materijala u skladiStu, priCuvne dijelove, sitan inventar te proizvodnju u tijeku. Prema
elaboratu, vrijednost zaliha materijala u obradi, doradi i manipulaciji, gotovih proizvoda u
skladistu i robe u prodavaonicama procijenjena je primjenom vazecih trzisSnih cijena.

U privitku elaborata nisu priloZeni izvori trziSnih cijena, a s obzirom da Drustvo u
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vrijeme revizije ne raspolaze s dokumentacijom o izraCunu cijena nije vidljivo jesu li
primijenjene trziSne cijene pravilno utvrdene.

Vrijednost robe u prodavaonicama, koja je knjigovodstveno evidentirana prema
prosjeCnim cijenama, procjena nije obavljena prema prodajnim cijenama i prema stvarno
obavljenom popisu. Procijenjena vrijednost utvrdena je na nacin da je knjigovodstvena
vrijednost uvecana za 73,1% koliko iznosi povecanje procijenjene vrijednosti u odnosu na
knjigovodstvenu kod zalihe proizvoda u skladiStu. Vrijednost zalihe robe u trgovini na malo
trebala je biti procijenjena prema prodajnim cijenama umanjenim za porez na promet. Drustvo
u vrijeme revizije ne raspolaze s popisnim listama robe u prodavaonicama na dan 31.
prosinca 1991.

Dugoroc¢na financijska ulaganja u bilanci su iskazana u iznosu 79.764,- DEM, a
procijenjena su u iznosu 47.400,- DEM. U okviru dugoroc¢nih financijskih ulaganja u bilanci su
iskazana potrazivanja od kupaca iz prijasnjih jugoslavenskih republika te kupaca na ratnim
podrucjima Republike Hrvatske u iznosu 32.364,- DEM koja nisu obuhvacena procjenom.

KratkoroCna potrazivanja iskazana su u bilanci na dan 31. prosinca 1991. u iznosu

325.218,- DEM, a procijenjena su u iznosu 250.000,- DEM. Odnose se na potrazivanja od
kupaca, radnika, fondova i drugih drzavnih tijela. Ukupna potraZivanja od kupaca evidentirana
su u poslovnim knjigama u iznosu 297.309,- DEM, ispravak vrijednosti potrazivanja koja su
starija od 60 dana iznosi 13.382,- DEM te je knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od
kupaca iskazana u iznosu 283.927,- DEM. U postupku procjene potrazivanja od kupaca
obavljeno je umanjenje ispravka vrijednosti za 2.255,- DEM, a koji iznos je napla¢en do konca
ozujka 1992. kada je zapocet postupak procjene.
Takoder, za iznos potrazivanja od kupaca za koje nije proveden ispravak potrazivanja na dan
31. prosinca 1991., a nije naplac¢en do konca ozujka 1992. u iznosu 77.473,- DEM obavljeno
je umanjenje potrazivanja. Nakon umanjenja, vrijednost potrazivanja od kupaca procijenjena
je u iznosu 208.709,- DEM. Potrazivanja od radnika, fondova i drugih drzavnih tijela u
procjenu su uklju¢eni prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 41.291,- DEM.

lzvanposlovna aktiva u bilanci je iskazana u iznosu 46.873,- DEM te je procijenjena u
iznosu 23 891,- DEM. U bilanci su u okviru izvanposlovne aktive iskazani obvezni zajmovi i
plasmani u iznosu 22.982,- DEM. Odnose se na financijska ulaganja za razvoj nedovoljno
razvijenih podrucja bivSe Jugoslavije te obvezna davanja za elektroprivredu, vodoprivredu,
Zeljeznice i ceste. Navedena ulaganja predstavljaju dugoroCne plasmane koji se ne
revaloriziraju te su procijenjena bez vrijednosti. Druga izvanposlovna aktiva procijenjena je
prema knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 23 891,- DEM, a odnosi se na sredstva
zajednicke potrosnje za druge potrebe u iznosu 18 164,- DEM i sredstva zajednicke potrosSnje
za potrebe stanovanja u iznosu 5 727,- DEM. U okviru sredstava zajedniCke potroSnje za
druge potrebe obuhvaceni su gradevinski objekti u iznosu 796.000.- HRD ili 14.472,- DEM. U
elaboratu nije navedeno na koje gradevinske objekte se odnosi ta vrijednost. Drustvo u
vrijeme revizije ne raspolaze s analitickim evidencijama sredstava zajednicke potroSnje na
dan bilance 31. prosinca 1991. te nije vidljivo koja sredstva zajedniCke potrosSnje za druge
potrebe su evidentirana u poslovnim knjigama. Sredstva zajedniCke potroSnje za potrebe
stanovanja evidentirana su na dan bilance u iznosu 37.000.- HRD ili 672,- DEM, a odnose se
na stambene kredite, dok u poslovnim knjigama na raCunima stanovi i stambene zgrade nema
evidentiranih poslovnih promjena. U procijenjenu vrijednost uklju€en je i iznos sredstava na
Ziro racunu za potrebe stanovanja u iznosu 278.000.- HRD ili 5.055,- DEM.

Prema obavljenom popisu imovine, obveza i potrazivanja na dan bilance 31. prosinca
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1991. Poduzece je raspolagalo s odmaraliSstem u Puntu na otoku Krku te pet stambenih
objekata. Za jedan stambeni objekt koji se nalazi u upravnoj zgradi na lokaciji Rasadnik u
Jastrebarskom obavljena je procjena vrijednosti. Cetiri stambena prostora nisu uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca, Sto nije u skladu s ¢lankom 2. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca kojim je propisano da je druStveni kapital razlika izmedu vrijednosti
sredstava poduzecéa i vrijednosti obveza poduzeéa. U stambenim objektima borave
umirovljeni djelatnici Poduzeca koji pla¢aju najamninu Drustvu mjesecno u iznosu do 150,00
kn. Objekti za stanovanje koji nisu procijenjeni su stare radni¢ke barake koje se nalaze na
lokaciji Rasadnik u Jastrebarskom i u vrijeme revizije prema podacima iz poslovnih knjiga
njihova nabavne vrijednosti iznosila je 226.846,73 kn, ispravka vrijednosti 37.861,15 kn te
sadasnja knjigovodstvena vrijednost 188.985,58 kn.

Na temelju odluke uprave i suglasnosti nadzornog odbora Drustvo je prodalo
odmarali$te povrsine 116 m? u Puntu na otoku Krku. Objekt se nalazi na zemlji$tu oznaé¢enom
kao k. €. br. 8 384, k. o Punat. Ugovor o prodaji s kupcima, fizickim osobama, zakljucen je 1.
srpnja 2002., a ugovorena je prodaja za 36.000,- EUR, odnosno u protuvrijednosti 266.214,70
kn. U postupku procjene vrijednosti Poduze¢a odmaraliste nije obuhvaceno procjenom, sto
nije u skladu s ¢lankom 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca kojim je propisano da je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca.

U bilanci na dan 31. prosinca 1991. iskazane su ukupne obveze Poduzeca u iznosu
1.420.853,- DEM, odnosno 78.147.000.- HRD. Postupkom procjene, obveze su procijenjene u
iznosu 1.401.139,- DEM. Odnose se na kratkoro¢ne obveze u iznosu 1.348.212,- DEM,
dugoroCne obveze uiznosu 29.600,- DEM i pasivna vremenska razgrani¢enja 23.327,- DEM.
U okviru kratkoro¢nih obveza vrijednosno su najznacajnije obveze prema dobavljaCima
558.831,- DEM, obveze za primljene kredite 343.091,- DEM te druge kratkorocne obveze
446.290,- DEM. U procijenjenu vrijednost kratkoro¢nih obveza uklju€ene su i obveze prema
dobavlja¢ima iz prijasnjih jugoslavenskih republika Bosne i Hercegovine, Makedonije,
Slovenije, Srbije te ratom zahvacenih podrucja Republike Hrvatske u iznosu 151.463,- DEM.
S obzirom da potrazivanja od kupaca iz prijasnjih jugoslavenskih republika i ratnih podrucja
Republike Hrvatske nisu obuhvacena procjenom, trebalo je iz procjene iskljuciti i obveze, a u
skladu s ra¢unovodstvenim nacelom dosljednosti. Procjena obveza nije obavljena u skladu s
tockom VIII.-6. Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca u kojoj
je navedeno da se kod procjene obveza treba voditi raCuna o njihovoj naplativosti,
zastarjelosti i dospjelosti.
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3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) je 16. travnja 1993. donio rjeSenje,
kojim je dana suglasnost na namjeravanu pretvorbu. Prema podacima navedenim u rieSenju,
procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 11.294.658.000.- HRD, Sto je prema srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja rjeSenja iznosilo 10.665.400,- DEM.
Utvrdena vrijednost u HRD prema podacima iz rjeSenja vrijedila je 30 dana od dana
donoSenja rjeSenja. U rjeSenju je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom dionica uz popust zaposlenima i ranije zaposlenima te prijasnjim i tadasnjim
kooperantima u poljoprivrednoj proizvodniji, zaposlenima u pravnim osobama koje ne podlijezu
pretvorbi, zaposlenima u pravnim osobama u drzavnom vlasnistvu i tijelima drzavne vlasti,
punoljetnim drZavljanima Republike Hrvatske te prodajom dionica u skladu s odredbama
Uredbe o dopuni Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa i Pravilnika o prodaji dijela
poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

Procijenjena vrijednost Poduzecéa iz rjeSenja Fonda razlikuje se od procijenjene
vrijednosti Poduzeca prema elaboratu i prema vrijednosti navedenoj u odluci o pretvorbi te
programu o pretvorbi koju je donio radnicki savjet Poduzeca.

RjeSenjem Fonda procijenjena vrijednost Poduzeca povecana je s 8.566.280,- DEM,
koliko je utvrdeno elaboratom, za 2.099.120,- DEM te iznosi 10.665.400,- DEM, odnosno
11.294.568.000.- HRD prema srednjem te€aju na dan izdavanja rjeSenja. U Fondu i Drustvu
nema dokumentacije koja bi izravno i u potpunosti ukazivala na nastale razlike izmedu
procijenjene vrijednosti prema elaboratu i iskazane procijenjene vrijednosti u rjeSenju.

Iz rjeSenja o iskazu nekretnina koje su uklju¢ene u procjenu vrijednosti Poduzeca, a
koje je Fond donio u velja€i 1996., vidljivo je da su obuhvacene i nekretnine na kojima prema
elaboratu Poduzece nije imalo pravo koristenja ili za koje su bili nerijeSeni imovinsko pravni
odnosi. Spomenute nekretnine Poduzece je prema elaboratu procijenilo u iznosu 2.040.871,-
DEM, ali ih zbog navedenih razloga nije ukljucilo u procijenjenu vrijednost Poduzeca. Takoder,
iz rjeSenja o iskazu nekretnina nije vidljivo na Sto se odnosi preostala razlika u odnosu na
povecanu vrijednost Poduzecéa u iznosu 58.248,- DEM.

Na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima nekretnina u rjeSenju o suglasnosti
na provedbu pretvorbe Fond je rezervirao 5 230 dionica nominalne vrijednosti 523.000,- DEM.
U rieSenju je takoder navedeno da Poduzece treba uskladiti odluku o pretvorbi s podacima iz
rieSenja prije upisa u sudski registar, $to je upravni odbor Poduzeca ucinio u svibnju 1993.

Fond je 24. lipnja 1998. donio rjeSenje prema kojemu se postupak u predmetu davanja
suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Drustva, okon¢an rjeSenjem od 16. travnja 1993.,
obnavlja.

U rjeSenju je navedeno da Fond daje suglasnost za smanjenje temeljnog kapitala
Drustva za iznos procijenjene vrijednosti nekretnina u Svetoj Jani, koje se nalaze na zemljiStu
povrsine 1 436 m? oznadene kao k.&. 7 099/2 upisana u z.k.ul. broj 3 297 k.o. Sveta Jana,
odnosno za 1.055.627,- DEM, §to odgovara protuvrijednosti 3.846.494,00 kn prema srednjem
teCaju na dan donosenja rjeSenja o obnovi postupka. Takoder je navedeno da je skupStina
Drustva trebala odluciti o smanjenju temeljnog kapitala na teret Fonda te Fondu dostaviti
rieSenje o upisu smanjenja temeljnog kapitala DruStva u sudski registar i ovjerenu presliku
knjige dionica u roku Sest mjeseci od dana dostave rjeSenja. Nakon dostave dokaza o
smanjenju kapitala Fond se obvezao izbrisati dionice u navedenom iznosu iz svoje evidencije.

U obrazlozZenju rjeSenja je navedeno da je 13. lipnja 1997. Drustvo dostavilo Fondu
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prijedlog za smanjenje temeljnog kapitala. Uz prijedlog je priloZeno rieSenje Trgovackog suda
u Zagrebu od 15. veljaCe 1995. te rieSenje Visokog trgovackog suda u Zagrebu od 7. svibnja
1996. kojima je utvrdeno da su spomenute nekretnine i zemljiSte evidentirane u zeml;jiSnim
knjigama Opcéinskog suda u Jastrebarskom kao vlasnistvo Vinarske zadruge Sveta Jana te da
ih je DruStvo duzno vratiti zadruzi. Takoder je navedeno da je procijenjena vrijednost
navedenih nekretnina u postupku pretvorbe iznosila 1.055.627,- DEM, a da rezervacija dionica
nije bila obavljena.

Opcinski sud u Jastrebarskom 9. lipnja 1997. donio je rjeSenje o ovrsi kojim se Drustvo
kao ovrSenik treba udaljiti i iznijeti svoje stvari iz zgrade Zadruznog doma u Svetoj Jani, a
zemljiSte i zgrada se predaju u posjed zadruzi kao ovrhovoditelju. Takoder je navedeno da je
Fond na temelju dostavljenih dokaza utvrdio da spomenuta nekretnina u vrijeme pretvorbe
nije Cinila dio drusStvenog kapitala te nije trebala biti ukljucena u procijenjenu vrijednost
Poduzeéa. Uvidom u dokumentaciju vidljivo je da su odluka Glavne skupstine i rjeSenje
Trgovackog suda o smanjenju temeljnog kapitala doneseni u srpnju 2001.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Pretvorba Poduzeca obavljena je na temelju rieSenja kojim se Poduzeéu daje
suglasnost na namjeravanu pretvorbu.

Poziv za podnosenje ponuda za upis i prodaju dionica objavljen je u dnevnim novinama
21. travnja 1993. U pozivu je navedeno da procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi
11.294.658.000.- HRD odnosno 10.665.400,- DEM od €ega je rezervirano 523.000,- DEM na
ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,-
DEM.

U pozivu je nadalje navedeno da pravo podnosenja ponude za upis i kupnju dionica
imaju zaposleni, umirovljenici te raniji i tadasnji kooperanti Poduzeca, zaposleni u pravnim
osobama koje rade sredstvima u druStvenom vlasnistvu, a koje ne podlijezu pretvorbi i u
pravnim osobama koje rade sredstvima u drzavnom vlasnistvu te zaposleni u tijelima drzavne
vlasti i njima odgovarajucim tijelima te punoljetni drZzavljani Republike Hrvatske pod istim
uvjetima kao i zaposleni ali u dijelu u kojem pravo nisu ostvarile naprijed navedene osobe.
Kupcima dionica odobren je osnovni popust od 20,0% i dodatni popust od 1,0% za svaku
godinu radnog staza. U pozivu je navedeno da se dionice mogu otplacivati u mjesecnim
obrocima na rok od pet godina te da pojedini kupac uz popust moze kupiti dionice najvise do
dinarske protuvrijednosti 20.000,- DEM. Za preostalih 50,0% dionica te dionice uz popust koje
nisu prodane bila je predvidena prodaja u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

U izvjeS¢u o provedenom postupku pretvorbe od 7. srpnja 1993. navedeno je da je u
prvom upisnom krugu upisano ukupno 43 715 dionica, od ¢ega je 136 radnika upisalo 26 800
dionica, 15 umirovljenika 3 000 dionica i 73 kooperanta 13 915 dionica. Od ukupnog broja
dionica na obroc¢nu otplatu upisano je 43 600 dionica, a jednokratnom uplatom 115 dionica. U
drugom upisnom krugu od 9 612 dionica, upis 9 600 dionica obavilo je 48 drzavljana
Republike Hrvatske.

Dioni¢arima je ukupno prodano 53 315 dionica s popustom nominalne vrijednosti
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5.331.500,- DEM uz primjenu srednjeg tecaja (1.059.- HRD za 1,- DEM). Za prijasnje vlasnike
rezervirano je 5 230 dionica. Za preostalih 48 109 dionica koje su pripale Hrvatskom fondu za
privatizaciju objavljen je poziv za podno$enje ponuda za kupnju dionica. S obzirom da dionice
nisu prodane, Fond je donio odluku o prijenosu 48 109 dionica na nacin da je Hrvatskom
fondu za privatizaciju pripalo 32 073 dionica, a Republickim fondovima mirovinskog i
invalidskog osiguranja 16 036 dionica.

Prema potvrdi Hrvatske kreditne banke za obnovu od 19. svibnja 1993. na ime prvog
obroka uplaceno je 32.855.076.- HRD.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar 13. rujna 1993., nakon osnivacke skupstine koja je
odrzana 29. kolovoza 1993. Temeljni kapital Drustva iznosio je 10.665.400,- DEM, odnosno
11.294.658.000.- HRD koji je podijelien na 106 654 dionica nominalne vrijednosti jedne
dionice 100,- DEM, a kao vlasnici su upisani Hrvatski fond za privatizaciju s 37 303 dionica ili
35,0% od ukupnog broja dionica, Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika
s 11 226 dionica ili 10,5%, Republi¢ki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika s 4 810 dionica ili 4,5% i drugi dioni€ari s 53 315 dionica ili 50,0%. Hrvatskom
fondu za privatizaciju preneseno je i 5 230 dionica koje su rezervirane na ime naknade
prijasnjim vlasnicima imovine.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Hrvatski fond za privatizaciju je zaklju€io 7. svibnja 1993. ugovore o kupnji dionica uz
popust s 272 dioniCara. Ugovorima je odreden broj dionica koji se prodaje, nominalna
vrijednost jedne dionice, iznos popusta, nacin placanja, prava kupca, odustanak od kupnje
dionica te raskid ugovora. Obro¢na otplata dionica uz popust ugovorena je na rok od pet
godina odnosno 60 obroka, uz placanje ugovorenog iznosa u visini 5,0% u prvoj godini, 10,0%
u drugoj godini, 20,0% u trecoj godini, 30,0% u Cetvrtoj godini i 35,0% u petoj godini.

Prema odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zaklju€ile ugovor o
kupniji dionica s popustom uz obro¢nu otplatu, imale su pravo od travnja 1996. na izmjenu
ugovora i otplatu ugovorene vrijednosti na rok do 20 godina. Dodaci ugovorima zaklju¢eni su
10. sijeCnja 1997. Dodatke ugovoru je zakljucilo 100 dioni¢ara na rok do 20 godina. Dodatkom
ugovoru je odredeno da se obroci uplacuju mjeseCno, a revalorizacija duga se obavlja
primjenom indeksa cijena na malo. Takoder je odredeno da se kod nepla¢anja tri dospjela
obroka ugovor i dodatak ugovoru raskidaju bez prethodne opomene. Fond nije raskidao
ugovore u ugovorenom roku, ve¢ sa zakasSnjenjem, odnosno nakon nekoliko godina od
posljednje uplate.

Prema evidenciji Fonda iz prosinca 2002., raskinuto je bilo 204 ugovora. Prema ovim
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ugovorima nominalna vrijednost upisanih dionica iznosila je 3.980.000,- DEM, a mali dionicari
postali su vlasnici otplacenih 15 721 dionica nominalne vrijednosti 1.572.000,- DEM te je u
portfelj Fonda preneseno 24 079 neotplacenih dionica nominalne vrijednosti 2.407.900,- DEM.
Nakon raskida ugovora, dioni¢arima je ostalo 29 136 dionica nominalne vrijednosti 2.913.600,-
DEM. Od navedenoga broja dionica, otplaceno je 27 775 dionica, a u otplati je 61 dionica.
Prema evidenciji Fonda, za 1 300 dionica koje su upisane na temelju ugovora zaklju€enih sa
sedam dioniCara nema podataka o broju otplacenih i neotplacenih dionica.

4.2. Dionice iz portfelja fondova
- Dionice iz portfelja Fonda

Nakon pretvorbe Fondu je preneseno 37 303 dionica. Fond je 32 073 dionice Drustva
nominalne vrijednosti 3.207.300,- DEM. 6. srpnja 1994. prenio poslovnoj banci Zagrebacka
banka d.d., Zagreb. Ugovorom o prijenosu dionica odredeno je da je Fond preuzeo dug
Republike Hrvatske prema spomenutoj banci na temelju te€ajnih razlika iz ugovora o kreditu
za projekt Crnec polje i agroindustrijski kompleks, koji je zakljuéen izmedu Zagrebacke banke
i Medunarodne banke za obnovu i razvoj 1979. te da ¢e se dug podmiriti prijenosom dionica
koje su steCene na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Na temelju ugovora o prodaji dionica od 7. lipnja 1996. koji je zakljuCen izmedu
poslovne banke Zagrebatka banka d.d., Zagreb kao prodavatelja i drustva Holding
Zagrebacke banke d.o.o., Zagreb kao kupca prodane su 32 073 dionice Drustva ukupne
nominalne vrijednosti 3.207.300,- DEM. Prodajna cijena odredena je u ukupnom iznosu
11.900.686,65 kn, Sto je iznosilo 371,05 kn za jednu dionicu.

U rujnu 1998. zaklju€en je ugovor izmedu druStva Holding Zagrebacke banke d.o.o.
Zagreb kao prodavatelja i drustva Jamnica d.d. za proizvodnju mineralnih voda iz Zagreba
kao stjecatelja kojim su prodane 32 073 dionice Drustva ukupne nominalne vrijednosti
3.207.300,- DEM odnosno 30,1% temeljnog kapitala Drustva. Ugovorena cijena odredena je u
protuvrijednosti 1.000.000,- DEM prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan
zaklju€enja ugovora, $to je za jednu dionicu iznosilo 31,18 DEM.

U skladu s odredbama €lanka 3. stavak 1. Zakona o postupku preuzimanja dionickih
drustava te odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima
drustvo Jamnica d.d. je izvijestilo Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske (dalje u
tekstu: Komisija) i Drustvo o stjecanju 32 073 dionica Drustva na temelju zaklju¢enog ugovora
s prodavateljem Holding Zagrebacke banke d.o.0. Zajedno s prije steCenih 28 dionica drustvo
Jamnica je vlasnik 32 101 dionica, Sto predstavlja 30,1% temeljnog kapitala Drustva. Nadalje,
stjecatel] je izvijestio Komisiju i izdavatelja da ¢e u roku sedam dana od dana stjecanja objaviti
javnu ponudu za preuzimanje svih dionica izdavatelja, do 100,0% temeljnog kapitala.

Ponuda za preuzimanje objavljena je 2. listopada 1998. u Narodnim novinama i
Vecernjem listu. Rok vazenja ponude bio je 30 dana od dana objave.

Komisiji je takoder u skladu s odredbama Zakona o postupku preuzimanja dionickih
drustava dostavljena javna ponuda, izvjeS¢e o preuzimanju Drustva, ugovor o dugoro¢nom
kreditu Zagrebacke banke za kupnju dionica DruStva putem javne ponude te ugovor zakljucen
sa Zagrebackom bankom o obavljanju poslova pohrane dionica.

U ponudi je navedeno da je Jamnica d.d. vlasnik 32 101 redovnih dionica Drustva, §to
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¢ini 30,1% temeljnog kapitala te se obvezuje za svaku ponudenu dionicu isplatiti 31,18 DEM u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec€aju Hrvatske narodne banke na dan isteka
vazenja roka javne ponude.

Takoder je navedeno da se neotplaéene dionice izuzimaju iz ponude jer za
neotplacene dionice postoji obveza otplate punog nominalnog iznosa dionice prema Fondu
koji je veci od 50,0% cijene koju nudi drustvo Jamnica d.d.

U izvjeS¢u su navedeni podaci o ponuditelju, izdavatelju, ponudi za preuzimanje,
pohranjenim dionicama te broju dionica nakon preuzimanja. Na objavljenu ponudu kod
depozitara Zagrebacke banke pohranjeno je 26 158 dionica ukupne nominalne vrijednosti
2.615.800,- DEM, &to je Cinilo 24,5% temeljnog kapitala DruStva. Sve pohranjene dionice u
cijelosti su isplatene, a u postupku preuzimanja nije bilo spornih Cinjenica pohrane,
povlaenja iz pohrane ili isplate. Nakon preuzimanja pohranjenih dionica Jamnica d.d.
raspolagala je s ukupno 58 259 dionica odnosno s 54,7% glasova u glavnoj skupstini.

Odredbama ¢lanka 26. Zakona o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava odredeno je
da je u roku sedam dana od dana objavljivanja ponude za preuzimanje, nadzorni odbor
izdavatelja obvezan objaviti svoje obrazloZzeno misljenje o ponudi za preuzimanje, na isti nacin
na koji je objavljena ponuda za preuzimanje. Nadzorni odbor 6. listopada 1998. dao je
miSljenje da je javna ponuda svojim sadrzajem i uvjetima u interesu svih dioni€ara DrusStva.

Drustvo Jamnica kao korisnik kredita zakljucilo je 22. rujna 1998. ugovor s drustvom
Zagrebacka banka d.d., Zagreb kao kreditorom u kunskoj protuvrijednosti 2.500.000,- DEM za
kupnju dionica Drustva. Kredit je odobren uz redovnu kamatnu stopu od 9,0% godisSnje uz
otplatu u 12 jednakih polugodisnjih obroka, s time da prvi obrok dospijeva godinu dana od
dana stavljanja kredita u otplatu. Kao instrumenti osiguranja pla¢anja ugovoreni su akceptni
nalozi, bianco vlastite mjenice te upis zaloznog prava na nekretnine Drustva. Na temelju
ugovora zaklju¢enim 9. travnja 1999. o osnivanju hipoteke Drustvo kao zalozni duznik pristaje
da se u zemljiSnim knjigama provede upis hipoteke u korist vjerovnika ZagrebacCke banke.
Upis je proveden 18. svibnja 1999. na nekretninama upisanim u z.k.ul. broj 2 121, k.C. 1
130/2, z.k.ul. broj 1 005, k.€. 1 127 i 1 130/1 k.o. Jastrebarsko, z.k.ul. broj 3 021, k.€. 714 i
713, k.o. Desinec, z.k.ul. broj 2 025, k.C.

2117/111 363/1, k.o. Reka te z.k.ul. broj 1 961, k.€. 2 897/2, k.o. Krasic¢, $to nije u skladu s
odredbama Clanka 2. Zakona o privatizaciji kojim je propisano da se kupnja dionica ne moze
placati, kreditirati, niti jamciti imovinom te pravne osobe.

Na temelju oCitovanja drustva Zagrebacke banke od 12. prosinca 2000. u zemljiSnim
knjigama provedeno je brisanje zaloznog prava na svim nekretninama.

Prema ugovoru o zamjeni dionica zaklju¢enim s Republi¢kim fondovima mirovinskog i
invalidskog osiguranja Hrvatske u ozujku 1998., u portfelj Fonda je preneseno 16 036 dionica
Drustva. Takoder nakon raskida ugovora s dioni¢arima tijekom 1998. i 1999. u portfelj Fonda
je preneseno 24 079 dionica Drustva.

Na temelju ugovora o gradenju i dodataka ugovoru koje je Ministarstvo razvitka i
obnove zaklju€ilo s viSe drustava, obveze iz ugovora prema drustvima podmirene su
dionicama DrusStva koje su bile u portfelju Fonda. Fond je zakljuCio ugovore s Cetiri drustva
kojima je preneseno 21 315 dionica Drustva nominalne vrijednosti 2.131.500,- DEM.

U sijeCnju 1999. zakljuCen je ugovor o prijenosu dionica s drustvom Termomont,
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Zagreb kojim je navedenom drustvu preneseno 6 340 dionice Drustva nominalne vrijednosti
634.000,- DEM. Na temelju ugovora iz studenoga 1999. drustvu Rintal iz Ivani¢ Grada
prenesene su 2 383 dionice DrusStva nominalne vrijednosti 238.300,- DEM. Ugovorom iz
sije€nja 2000. Obrtni¢koj zadruzi Karlovac iz Karlovca, prenesene su 4 044 dionice Drustva
nominalne vrijednosti 404.400,- DEM. Na temelju ugovora iz veljace 2000. drustvu Coning iz
Varazdina preneseno je 8 548 dionica Drustva nominalne vrijednosti 854.800,- DEM.

Obrtnicka zadruga Karlovac iz Karlovca zaklju€ila je 23. veljace 2000. s Nikolom
Speliéem iz Slunja ugovor o prijenosu dionica kojim su Nikoli Speliéu prenesene 4 044 dionice
Drustva ukupne nominalne vrijednosti 404.400,- DEM. Ugovorena cijena iznosila je 95,00 kn
po dionici odnosno ukupno 384.180,00 kn. Drustvo Rintal iz Ivani¢ Grada zakljucilo je u ozujku
2000. ugovor o prijenosu dionica kojim su drustvu Grad-Mont graditeljstvo iz Radovana
prodane 1 859 dionice Drustva nominalne vrijednosti 185.900,- DEM. Nadalje, drustvo Coning
d.d. iz Varazdina zakljucilo je u sije€nju 2001. ugovor kojim su drustvu Investco vrijednosnice
d.o.o. iz Zagreba prodane 8 548 dionice Drustva nominalne vrijednosti 854.800,- DEM.
Ugovorena je cijenu u visini 27,0% nominalne vrijednosti dionica.

- Dionice iz portfelja fondova mirovinskog i invalidskog osiguranja

Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske i Republicki fond
mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika Hrvatske (dalje u tekstu:
fondovi) stekli su nakon pretvorbe 16 036 dionice DruStva. Na temelju ugovora o zamjeni
dionica od 30. ozZujka 1998. fondovi su 16 036 dionica DruStva nominalne vrijednosti
1.603.600,- DEM prenijeli Fondu. Ugovorom o zamjeni obuhvacéeno je jedanaest drustava €ije
su dionice fondovi zamijenili za dionice 16 drustava Fonda.

4.3. Vlastite dionice

Drustvo je od 59 malih dioniCara otkupilo 6 880 dionica. Ugovore o kupnji vlastitih
dionica Drustvo je zaklju€ilo s malim dioniCarima 28. listopada 1998. U ugovorima nije
navedeno jesu li dionice koje se kupuju neotplacene ili otplacene. Iz prilozene dokumentacije
uz ugovor vidljivo je da je Drustvo otkupilo neotplaéene dionice malih dioni¢ara. Ugovorena
cijena za jednu neotplacenu dionicu nominalne vrijednosti 100,- DEM iznosila je 10,- DEM
protuvrijednosti u kunama na dan plac¢anja. Iz dokumentacije je vidljivo da je podmirenje duga
u iznosu 1.546.814,54 kn prema Fondu obavljeno obveznicama stare devizne Stednje.

Malim dioni¢arima Drustvo je 12. studenoga 1998. platilo za kupljene vlastite dionice
10,- DEM za jednu dionicu, ili ukupno 245.016,00 kn. Ukupni troSak stjecanja vlastitih dionica
iznosio je 1.791.830,54 kn ili 260,44 kn po jednoj dionici. U vrijeme zakljuCenja ugovora o
stjecanju vlastitih dionica bila je objavljena javna ponuda za preuzimanje Drustva od drustva
Jamnica d.d. iz Zagreba u kojoj je ponudena otkupna cijena u iznosu od 31,18 DEM za jednu
otpla¢enu dionicu. Dva dana nakon stjecanja vlastitih dionica Drustvo je 6 880 vlastitih dionica
pohranilo u banku, a vezano za javnu ponudu Jamnice. Vlastite dionice Drustva Jamnica je
platila Drustu prema cijeni iz ponude u iznosu 801.397,84 kn ili 116,48 kn za jednu dionicu,
Cime je Drustvo iskazalo gubitak od prodaje vlastitih dionica u iznosu 990.432,70 kn.

U poslovnim knjigama Drustva stjecanje i otudenje vlastitih dionica evidentirano je
temeljnicom 784 od 31. prosinca 1998.

Odluku o kupniji viastitih dionica donio je direktor Drustva u skladu sa statutom. U odluci
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je navedeno da Ce se otkupiti vlastite dionice zbog otklanjanja teSke Stete koja neposredno
predstoji Drustvu. Odlukom nisu obrazlozene vrste i oblici teSke Stete.

Odredbama ¢lanka 233. Zakona o trgovackim drustvima propisano je da Drustvo mora
stvoriti priCuve tako da se ne smanji temeljni kapital DruStva te da uprava druStva mora
izvijestiti sliedecu glavnu skupstinu o razlozima i svrsi stjecanja, broju i nominalnom iznosu
ste€enih vlastitih dionica, o njihovu udjelu u temeljnom kapitalu te protuvrijednosti koja je dana
za te dionice. Za stjecanje vlastitih dionica Drustvo nije stvorilo propisane priCuve. Nadalje,
propisano je da je stjecanje dopusteno samo onda ako su za dionice u cijelosti uplaceni
nominalni iznosi ili viSi iznosi. Na prvoj skupstini Drustva odrZzanoj nakon stjecanja vlastitih
dionica 11. sijeCnja 1999. direktor DruStva nije izvijestio skups$tinu o stjecanju, kao ni o
otudeniju vlastitih dionica. 1z dokumentacije o kupniji vlastitih dionica vidljivo je da je Drustvo
kupilo dionice od malih dioni€ara koje nisu bile otplacene. Stjecanje vlastitih dionica nije
obavljeno u skladu s odredbama ¢lanka 233. Zakona o trgovackim drustvima.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U vrijeme obavljanja revizije, vecinski dioni€ar je drustvo Jamnica d.d., Zagreb, s 58
259 dionica ili 60,6% ukupnog broja dionica, a drugi dioni€ari su Fond s 13 546 dionica ili
14,1%, drustvo Investco Vrijednosnice d.o.o., Zagreb s 8 548 dionica ili 8,9%, drustvo
Termomont, Zagreb s 6 340 dionica ili 6,6%, drustvo Grad-Mont, Radovan s
1 859 dionicaili 1,9%, drustvo Rintal d.o.o., Ivani¢ Grad s 524 dionica ili 0,6%, dioni¢ar Nikola
Speli¢ iz Slunja s 4 044 dionica ili 4,2% i mali dioni¢ari s 2 978 dionica ili 3,1%, $to &ini ukupno
96 098 dionica ili 100,0% ukupnog broja dionica.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici u nastavku dan je pregled podataka o poslovanju Drustva prema financijskim
izvjeStajima za razdoblje od 1994. do 2002.



Tablica broj 2

Podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1994. do 2001.
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u kn
Redni Opis 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002.
broj
1. Prihodi 18.171.004,00 17.134.386,0 | 13.567.475,00 6.856.143,00 | 10.498.190,00 11.210.807,00 14.667.043,00 14.071.311,00 17.240.738,00
0
2. Rashodi 19.681.114,00 21.344.759,0 | 13.742.677,00 9.203.113,00 | 10.407.685,00 11.078.641,00 14.555.569,00 13.903.509,00 13.783.536,00
0
3. Dobit - - - - 90.505,00 132.166,00 111.474,00 167.802,00 3.457.202,00
4. Gubitak 1.510.110,00 4.210.373,00 175.202,00 2.346.970,00 - - - - -
Ukupno aktiva 56.365.834,00 57.979.764,0 | 55.476.381,00 | 57.883.627,00 | 56.232.391,00 50.404.420,00 52.109.703,00 53.331.032,00 57.574.206,00
0
5. Dugotrajna imovina 46.804.818,00 46.088.758,0 | 45.919.943,00 | 47.334.728,00 | 45.907.210,00 42.443.999,00 43.350.310,00 46.028.800,00 47.531.709,00
0
6. Kratkotrajna imovina 9.561.016,00 11.891.006,0 9.556.438,00 | 10.548.899,00 | 10.325.181,00 7.960.421,00 8.759.393,00 7.302.232,00 10.042.497,00
0
Ukupna pasiva 56.365.834,00 57.979.764,0 | 55.476.381,00 | 57.883.627,00 | 56.232.391,00 50.404.420,00 52.109.703,00 53.331.032,00 57.574.206,00
0
7. Upisani kapital 38.737.799,00 40.547.842,0 | 40.387.094,00 | 38.040.124,00 | 38.130.628,00 33.081.479,00 33.192.953,00 25.655.607,00 29.112.809,00
0
8. Pricuve 6.034.870,00 14.454,00 - - - - - 7.705.148,00 7.705.148,00
9. Dugoro¢ne obveze - 201.480,00 | 11.564.457,00 | 14.660.305,00 8.642.544,00 8.681.811,00 8.855.977,00 7.874.061,00 7.517.560,00
10. Kratkoro¢ne obveze 11.071.431,00 16.561.458,0 3.179.745,00 4.642.385,00 9.459.219,00 8.641.130,00 10.060.773,00 12.096.216,00 13.238.689,00
0
11. Odgodeno plac¢anje
troSkova i prihod
buduéeg razdoblja 521.734,00 654.530,00 345.085,00 540.814,00 - - - - -
12. Broj zaposlenika 123 111 85 75 64 41 41 38 37
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Za sve godine obavljana je revizija financijskih izvjeStaja u skladu s odredbama Zakona
o racunovodstvu. Revizija je dala misljenje da financijski izvjestaji konzistentno, istinito, realno
i fer prikazuju financijsko stanje Drustva, osim za 1998. Za navedenu godinu revizija je dala
misljenje da temeljni financijski izvjestaji nisu u suglasnosti s propisima, jer se nije mogla
uvjeriti u realnost i objektivnost iskazanih kratkoroCnih obveza prema dobavljaCima za
1.140.224,00 kn. Takoder, nije obavljen ispravak vrijednosti sumnijivih i spornih potrazivanja
od kupaca, temeljni kapital nije smanjen prema rjeSenju Fonda te su troSkovi poslovanja u
racunu dobiti i gubitka manje iskazani za 117.971,00 kn.

Prema raCunima dobiti i gubitka DruStva iskazan je gubitak za razdoblje od 1994. do
1997., a za druge poslovne godine ostvarena je dobit. Cjelokupnu dobit Drustvo je na temelju
odluka skupstine rasporedilo za pokrice gubitaka iz prethodnih godina. Posljednjih pet godina
pokazatelji ekonomicnosti i profitabilnosti poslovanja su u porastu.

U racunu dobiti i gubitka na dan 31. prosinca 2002. iskazan je ukupni prihod u iznosu
17.240.738,00 kn, od ¢ega su 12.560.764,00 kn poslovni prihodi, a ostatak ukupnog prihoda
Cine prihodi od prodaje imovine u iznosu 4.649.925,00 kn i drugi prihodi 30.049,00 kn. Ukupni
rashodi iskazani su u iznosu 13.783.536,00 kn od ¢ega su 11.552.645,00 kn poslovni rashodi,
a ostatak €ine financijski rashodi u iznosu 1.713.946,00 kn i drugi rashodi u iznosu 516.945,00
kn. Ostvarena je dobit u iznosu 3.457.202,00 kn. Odluka o rasporedu dobiti jos nije donesena.
S obzirom da je u bilanci iskazan preneseni gubitak iz prethodnih godina u iznosu
3.173.793,00 kn, iz ostvarene dobiti najprije se nadoknaduje gubitak, a ostatak dobiti se
rasporeduje.

U bilanci stanja na dan 31. prosinca 2002. iskazana je ukupna aktiva u iznosu
57.574.206,00 kn, od €ega se na dugotrajnu imovinu odnosi 47.531.709,00 kn te kratkotrajnu
imovinu 10.042.497,00 kn. Dugotrajna imovina obuhvaéa nematerijalnu imovinu u vrijednosti
437.531,00 kn, materijalnu imovinu u vrijednosti 47.035.449,00 kn i financijsku imovinu u
vrijednosti 58.729,00 kn. Kratkotrajna imovina obuhvaca zalihe u vrijednosti 9.724.980,00 kn,
potrazivanja u vrijednosti 304.019,00 kn te novac na raCunu i u blagajni u iznosu 13.498,00
kn.

U bilanci stanja na dan 31. prosinca 2002. iskazana je ukupna pasiva u iznosu
57.574.206,00 kn, od Cega su kapital i priCuve iznosile 36.817.957,00 kn, dugoro€ne obveze
7.517.560,00 kn i kratkoroCne obveze 13.238.689,00 kn. Kapital i pricuve obuhvacaju upisani
kapital u iznosu 28.829.400,00 kn, priCuve u iznosu 7.705.148,00 kn, dobit tekuée godine u
iznosu 3.457.202,00 kn te preneseni gubitak u iznosu 3.173.793,00 kn. DugoroCne obveze u
cijelosti se odnose na obveze prema drustvu Agrokor d.d. Kratkoro¢ne obveze odnose se na
obveze prema drustvima za primljene zajmove u iznosu 10.979.444,00 kn, obveze prema
dobavlja¢ima u iznosu 1.539.555,00 kn, prema zaposlenima u iznosu 162.943,00 kn, za
poreze, doprinose i druge pristojbe 486.276,00 kn, i druge kratkoroCne obveze u iznosu
70.471,00 kn.

Drustvo redovito isplacuje pla¢e zaposlenicima te prosjecno isplacena neto placa u
2002. iznosi 4.261,00 kn.

Koncem 1991. Poduzece je imalo 153 zaposlenika. Do konca 2002. zaposlena su dva
djelatnika, a u istom razdoblju prestao je radni odnos za 118 zaposlenika. Prema evidenciji
Drustva s 43 zaposlenika je zaklju¢en sporazumni raskid, 36 je otiS$lo u mirovinu, 16 je dalo
otkaz a 23 zaposlenika su presla u povezana drustva. Na dan 31. prosinca 2002. Drustvo ima
37 zaposlenika. U razdoblju od konca 1991. do konca 2002. broj zaposlenika smanjen je za
116. Najvece smanjenje bilo je 1996. u odnosu na 1995. kada je broj zaposlenika smanjen za
26.
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5.3. Raspolaganje nekretninama

Drustvo je tijekom razdoblja od 1992. do 2002. od ukupno sedam nekretnine koje su
bile predmetom procjene prodalo dvije, jedna je dana u zakup, a jedna je vra¢ena pravnim
nasljednicima prijasnjeg vlasnika.

Koncem prosinca 2000., nakon pribavljene prethodne suglasnosti nadzornog odbora,
zaklju€en je ugovor izmedu Drustva, drustva Jamnice d.d. i Grada Jastrebarsko (dalje u
tekstu: Grad). Ugovorom je obavljen prijenos nekretnina Drustva na lokaciji F. Brezara 43 u
Jastrebarskom u vlasnistvo Grada, a Grad je svoje nekretnine na lokaciji buSotine za vodu
Sveta Jana prenio u vlasniStvo drusStva Jamnica d.d. Za obavljeni prijenos nekretnine drustvo
Jamnica je platila Drustvu 3.807.300,00 kn, odnosno 980.985,- DEM prema srednjem tecCaju
Hrvatske narodne banke na dan zaklju€enja ugovora. Procijenjena vrijednost iz elaborata
iznosila je 823.530,- DEM.

Na temelju suglasnosti nadzornog odbora Drustva i ugovora zaklju¢enog s drustvom
Ireks Aroma iz Zagreba u lipnju 1998. kupcu Ireks Aroma prodan je vinski podrum
Dragovanj$cak te jedan dio procjenom obuhvaéenog zemljita povrsine 1 362 m? za 84.866,-
DEM. Prema elaboratu u vrijeme pretvorbe procijenjena je vrijednost 7 150 m? zemljista i
vinski podrum u iznosu 161.714,- DEM.

Nekretnine na lokaciji vinarije u Jastrebarskom, J. JelacCi¢a 85 dane su u zakup na
temelju ugovora zaklju¢enog u sijeCnju 1999. sa zakupoprimcem drustvom Jamnica d. d.
Ugovorom je Drustvo dalo u zakup 1 000 m? proizvodno skladinog prostora za mjeseénu
zakupninu u iznosu 27.570,00 kn. Dodacima ugovora o zakupu obuhvacene su nove povrsine
poslovnog prostora i zemljista te je poveéan iznos zakupnine. Novim ugovorom zaklju¢enim u
sijeCnju 2002., kojim su obuhvaceni svi prije zaklju€eni ugovori i dodaci ugovorima, Drustvo je
dalo u zakup 5 494 m? zatvorenog poslovnog prostora, 1 957 m? vanjskog natkrivenog
skladidnog prostora te 4 151 m? vanjskog nenatkrivenog skladi$nog prostora. Ugovorena je
mjesecna zakupnina u iznosu 282.765,00 kn.

U listopadu 1995. Vinarska zadruga Sveta Jana s p.o. iz Gorice Svetojanske (dalje u
tekstu: Zadruga) podnijela je zahtjev Trgovackom sudu u Zagrebu za povratom nekretnina,
zemljista i vinski podrum Sveta Jana. Prema zahtjevu Zadruga, Cije je djelovanje nakon
prestanka s radom 1960. obnovljeno u kolovozu 1991., polaze pravo vlasniStva na spomenute
nekretnine koje su bez naknade, volje zadrugara i odluke skupstine pripale drugoj zadruzi, a
zatim Drustvu.

Trgovacki sud u Zagrebu donio je u veljaCi 1996. rjeSenje, koje je potvrdio Visoki
trgovacki sud u svibnju 1996. kojim je Drustvo duzno predati Zadruzi nekretnine oznacene kao
k.C. 7 099/2 upisana u z.k.ul. broj 3 297, k. 0. Sveta Ana, koje se sastoje od zemljiSta povrSine
1 436 m? i zgrade vinskog podruma. Prema navedenom z.k.ul. vidljivo je da je kao vlasnik
katastarske Cestice broj 7 099/2 upisana Zadruga. S obzirom da se Drustvo nije pridrzavalo
roka o predaji nekretnina, Opcinski sud u Jastrebarskom donio je rjeSenje o ovrsi u lipnju
1997. Drustvo je odmah predalo Zadruzi u posjed nekretnine te je u lipnju 1997. zakljucen
ugovor o zakupu kojim Zadruga daje u zakup vinski podrum zajedno s inventarom Drustvu.
Ugovorena je mjeseCna zakupnina u iznosu 2.500,- DEM u kunskoj protuvrijednosti. Novi
ugovor o zakupu zaklju€en je u kolovozu 2002. na rok od pet godina, a mjeseCna zakupnina
ugovorena je u iznosu 900,- EUR, protuvijednosti u kunama.
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5.4. Poslovanje s povezanim drustvima

Drustvo Jamnica d.d. od konca 1998. ima vecinski udio i vladajuci utjecaj na Drustvo.
Poslovanje s Jamnicom d.d. obavlja se na temelju zaklju¢enog ugovora iz sije¢nja 2001. kojim
se drustvo Jamnica d.d. obvezalo da ¢e za potrebe Drustva obavljati poslove vezane uz
organizaciju nabave i prodaje, marketing, pruzanje savjeta iz podrucja prava, financija i
racunovodstva te druge poslove. Drustvo Jamnica je najveci kupac Drustva i u ostvarenim
poslovnim prihodima za 2002. sudjeluje s 82,4%.

Drustvo je ¢lan koncerna Agrokor d.d. te je u srpnju 2000. zakljuéen sporazum o
medusobnim kratkoro€nim zajmovima izmedu Drustva i drugih ¢lanica koncerna Agrokor d.d.
Sporazumom je utvrdena stalna potreba za koordinacijom financijskih tijekova. Dogovoreno je
da ¢e novc€ana sredstva sudionika sporazuma u obliku zajmova biti proslijedena na racune
korisnika, a vrijednosni papiri i potrazivanja cedirani, asignirani ili kompenzirani. Na temelju
sporazuma drustvo Jamnica d.d. davalo je zajmove Drustvu. Koncem 2002. kratkoro¢ne
obveze Drustva za primljene zajmove prema drustvu Jamnica d.d. iznosile su 7.368.929,23
kn.

Poslovanje s drustvom Agrokor d.d. Drustvo obavlja na temelju ugovora o poslovnoj
suradnji zaklju¢enog u sije¢nju 2001., ugovora o zajmu zakljuenog u prosincu 2000. s
dodatkom ugovora iz travnja 2002. te ugovora o zajmu iz travnja 2002.

Ukupne obveze prema drustvu Agrokor d.d. na dan bilance 31. prosinca 2002. iznose
11.128.074,73 kn od Cega se 10.497.619,80 kn odnosi na obveze za primljene zajmove, a
630.454,93 kn na druge obveze. U okviru obveza za primljene zajmove 7.517.559,69 kn se
odnosi na dugorocne, dok se 2.980.060,11 kn odnosi na kratkoro¢ne zajmove. Istodobno
Drustvo nema potrazivanja od drustva Agrokor d.d.

Od drugih ¢lanica koncerna Drustvo potrazuje 174.989,74 kn, a prema njima nema
obveza.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Jaska-vino,
Jastrebarsko.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i drugi akti na
temelju kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija
provedena u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o
privatizaciji i drugih posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupaka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzecéa Jaska-vino, Jastrebarsko, nije obavljen u

potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:
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- Fond je 16. travnja 1993. donio rjeSenje kojim je dana suglasnost Poduze¢u na namjeravanu
pretvorbu. Prema navedenom rjeSenju, procijenjena vrijednost Poduzeéa iznosila je
11.294.658.000.- HRD ili 10.665.400,- DEM prema srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske
na dan donos$enja rjeSenja. Procijenjena vrijednost Poduzeca navedena u rieSenju Fonda
razlikuje se od procijenjene vrijednosti Poduzeca navedene u elaboratu o procjeni, odluci o
pretvorbi i programu pretvorbe Poduzeca. RjeSenjem Fonda procijenjena vrijednost Poduzeéa
povecana je s 8.566.280,- DEM na 10.665.400,- DEM, odnosno za 2.099.120,- DEM. U
Fondu i Drustvu nema dokumentacije koja bi izravno i u potpunosti ukazivala na nastale
razlike izmedu procijenjene vrijednosti prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca i
prema rjeSenju Fonda. Predsjednik Fonda bio je lvan Peni¢.

- Prema rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina koje su uklju¢ene u procjenu vrijednosti
Poduzeca, iz veljace 1996., vidljivo je da su u procijenjenu vrijednost Poduzeca ukljuCene
nekretnine na lokacijama Jastrebarsko, F. Brezara 43, vinski podrum Sveta Jana i vinski
podrum Dragovanjs¢ak, na kojima Poduzece nije imalo pravo koristenja ili za koje nisu bili
rijeSeni imovinsko pravni odnosi. Procijenjena vrijednost spomenutih nekretnina prema
elaboratu iznosila je 2.040.871,- DEM. Zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa, Poduzece
nije procijenjenu vrijednost spomenutih nekretnina ukljucilo u procijenjenu vrijednost
Poduzecéa. Prema rjeSenju, Fond je procijenjenu vrijednost navedenih nekretnina uklju€io u
procijenjenu vrijednost Poduzeca te je na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za
nekretnine koje se nalaze u Jastrebarskom, F. Brezara 43 rezervirao 5 230 dionica nominalne
vrijednosti 523.000,- DEM. Za nekretnine koje se nalaze na lokaciji vinskih podruma Sveta
Jana i Dragovanjscak, za koje takoder nisu bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi, nisu
rezervirane dionice. 1z dokumentacije nije vidljivo zasto Fond nije rezervirao dionica za
navedene nekretnine. Predsjednik Fonda bio je Ivan Penic.

- U procijenjenu vrijednost Poduzeca nisu uklju€ene nekretnine oznacene kao k.¢. 1618/1i1
618/3, upisane u z.k.ul. broj 1 811, k.o. Krasi¢. Na spomenutim katastarskim Cesticama
upisano je na Poduzece pravo koristenja tri podruma iza kuce i dva prizemno.

Prema z.k.ul. broj 170, na k.¢. 1 382/1, k.o. Volavje, pravo koristenja zemljita povrsine 781
m? i gradevinskih objekata, u vrijeme pretvorbe, imalo je Poduzeée, a nekretnine nisu
uklju€ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a. Prema popisu osnovnih sredstava Drustva na
dan 31. prosinca 2002., sadasnja knjigovodstvena vrijednost nekretnina na k.¢. 1382/1, k.o.
Volavje, iznosila je 47.917,85 kn. Takoder u procijenjenu vrijednost poduzeca nisu ukljuceni
gradevinski objekti koji se nalaze na k.C. 2 825, z.k.ul. broj 1 035, k.o. Petrovina, na kojem je
pravo koristenja u vrijeme pretvorbe imalo Poduzeée i gospodarsko dvoriste oznacenog kao
k.&. 2052/8 i k.&. 2 052/9 ukupne povrsine 741,6 m? na kojem je prema z.k.ul. broj 2 127,
k.o. Reka bilo upisano pravo koridtenja Poduzec¢a. Uzme li se u obzir vrijednost procijenjenog
zemljista po m?, vrijednost zemljiSta koje nije obuhvaéeno procjenom iznosi 7.416,- DEM.
Prema obavljenom popisu imovine na dan 31. prosinca 1991., Poduzece je raspolagalo s
odmaraliStem u Puntu na otoku Krku i s pet stambenih objekata. Za jedan stambeni objekt koji
se nalazi u upravnoj zgradi na lokaciji Rasadnik u Jastrebarskom, obavljena je procjena
vrijednosti, a odmaraliste i Cetiri stambena objekta nisu uklju€eni u procijenjenu vrijednost
Poduzeéa. U stambenim objektima borave umirovljeni djelatnici Poduzeéa koji plaéaju
najamninu Drustvu u iznosu do 150,00 kn mjesecno. Objekti za stanovanje koji nisu
obuhvaceni procjenom su stare radniCke barake koje se nalaze na lokaciji Rasadnik u
Jastrebarskom i u vrijeme revizie evidentirani su u poslovnim knjigama prema
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 188.985,58 kn. Takoder, u procijenjenu vrijednost
Poduzeca nije ukljuceno 118 drvenih baCava ukupne zapremine 575 602 litara, 65 drugih
cisterni od razli€¢itog materijala, te 20 kaca za vino bez podataka o zapremini.
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Navedena imovina nije uklju¢ena u procijenjenu vrijednost Poduzeca, $to nije u skladu
s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava (aktive) i obveza poduzeca. U
procijenjenu vrijednost kratkoroCnih obveza ukljuCene su obveze prema dobavljacima iz
Bosne i Hercegovine, Makedonije, Slovenije, Srbije te ratom zahvacenih podrucja Republike
Hrvatske u iznosu 151.463,- DEM. S obzirom da potrazivanja od kupaca iz prijasnjih
jugoslavenskih republika i ratnih podrucja Republike Hrvatske nisu obuhvaéena procjenom,
trebalo je iz procjene iskljuciti i obveze, u skladu s raCunovodstvenim nacelom dosljednosti.
Procjena obveza nije obavljena u skladu s to¢kom VIII. Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojom je odredeno da se kod procjene obveza treba voditi
racuna o njihovoj naplativosti, zastarjelosti i dospjelosti. Odgovorna osoba u Poduzecu bio je
Pavao JuriSica.

- Na temelju odluke uprave i suglasnosti nadzornog odbora, Drustvo je prodalo odmaraliste
povrsine 116 m? u Puntu na otoku Krku. Objekt se nalazi na zemljistu oznacenom kao k.€.br.
8 384, k.o. Punat. Prema ugovoru o prodaiji zaklju¢enom 1. srpnja 2002., prodajna vrijednost
iznosila je 36.000,- EUR ili 266.214,70 kn. Vrijednost odmaralista nije bila uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca te Drustvo nije imalo pravo prodati navedenu nekretninu.
Prema odredbama Clanka 47. Zakona o privatizaciji, dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu
procijenjeni u vrijednosti drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno
ako prijenos ne utjeCe na postoje¢u tehnolosku cjelinu. Odgovorna osoba za poslovanje
Drustva bio je Dragutin Ciban.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu u potpunosti provedeni u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Drustvo Jamnica d.d. Zagreb kao korisnik kredita zaklju€ilo je 22. rujna 1998. ugovor sa
Zagrebac¢kom bankom d.d., Zagreb kao kreditorom u kunskoj protuvrijednosti 2.500.000,-
DEM za kupnju dionica Drustva. Kao instrumenti osiguranja placanja ugovoreni su akceptni
nalozi i bianco mjenice drustva Jamnice d.d. Takoder je ugovoren upis zaloznog prava na
nekretnine Drustva, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 2. Zakona o privatizaciji, kojim je
propisano da se kupnja dionica odredene pravne osobe ne moZze placati, kreditirati, niti jamditi
imovinom te pravne osobe. Na temelju ugovora zaklju¢enog 9. travnja 1999., Drustvo kao
zalozni duznik pristalo je da se u zemljiSnim knjigama provede upis hipoteke u korist
vjerovnika poslovne banke.

Upis je proveden 18. svibnja 1999. Na temelju oCitovanja poslovne banke od 12.
prosinca 2000., u zemljiSnim knjigama provedeno je brisanje zaloZnog prava na svim
nekretninama. Odgovorna osoba za poslovanje Drustva bio je Dragutin Ciban.
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- Drustvo je od 59 malih dioniCara otkupilo 6 880 vlastitih dionica na temelju ugovora
zakljuCenih 28. listopada 1998. Za kupljene dionice koje nisu bile otplacene, Fondu je
upla¢eno na dan zakljuCenja ugovora 1.546.814,54 kn. 1z dokumentacije je vidljivo da je
uplata obavljena obveznicama stare devizne Stednje po nalogu drustva NIT d.o.o. za
poslovanje vrijednosnim papirima iz Splita. Drustvo je malim dioni¢arima 12. studenoga 1998.
za kupljene vlastite dionice platilo 10,- DEM za jednu dionicu, $to je ukupno iznosilo 68.800,-
DEM, odnosno 245.016,00 kn. Ukupni troSak stjecanja vlastitih dionica iznosio je
1.791.830,54 kn ili 260,44 kn po jednoj dionici. U vrijeme zaklju€enja ugovora o stjecanju
vlastitih dionica bila je objavljena ponuda za preuzimanje Drustva od drustva Jamnica d.d. iz
Zagreba u kojoj je ponudena otkupna cijena 31,18 DEM za jednu otplaéenu dionicu. Dva dana
nakon stjecanja vlastitih dionica, Drustvo je 6 880 vlastitih dionica pohranilo u banku vezano
za javnu ponudu drustva Jamnica d.d. Drustvo Jamnica d.d. platilo je Drustu dionice prema
cijeni iz ponude u iznosu 801.397,84 kn ili 116,48 kn za jednu dionicu, ¢ime je Drustvo
iskazalo gubitak od prodaje vlastitih dionica u iznosu 990.432,70 kn. Odluku o kupnji vlastitih
dionica donio je direktor Drustva u skladu sa statutom. U odluci je navedeno da Ce se otkupiti
vlastite dionice zbog otklanjanja teSke Stete koja neposredno predstoji Drustvu. Odlukom nisu
obrazlozene vrste i oblici teSke Stete. Odredbama c¢lanka 233. Zakona o trgovackim
drustvima, propisano je da Drustvo mora stvoriti priCuve tako da se ne smaniji temeljni kapital
Drustva te da uprava drustva mora izvijestiti sljedecu glavnu skupstinu o razlozima i svrsi
stjecanja, broju i nominalnom iznosu ste€enih vlastitih dionica, o njihovu udjelu u temeljnom
kapitalu te protuvrijednosti koja je dana za te dionice. Za stjecanje vlastitih dionica Drustvo
nije stvorilo propisane pricuve. Na prvoj skupstini Drustva odrzanoj nakon stjecanja vlastitih
dionica 11. sije€nja 1999., direktor DruStva nije izvijestio skupstinu o stjecanju i otudenju
vlastitih dionica. Stjecanje vlastitih dionica nije obavljeno u skladu s odredbama ¢lanka 233.
Zakona o trgovackim drustvima. Odgovorna osoba za poslovanje DruStva bio je Dragutin
Ciban.

Razvojnim programom za razdoblje od 1992. do 1995., planirana su ulaganja u
proizvodnju loznih sadnica u iznosu 169.683.025.- HRD, odnosno 1.616.028,- DEM.
Vrijednosno najveca ulaganja planirana su u gradevinske objekte uiznosu 1.114.896,- DEM.
Od gradevinskih objekata bila je planirana izgradnja hladnjaCe, plastenika, prostora za
aklimatizaciju, bazena za reznice i drugi objekti. Prve godine programa bila je planirana
proizvodnja 150 000, a posljednje godine 600 000 komada loznih sadnica te od 1993.
povecanje broja zaposlenih za deset radnika.

Razvojni program djelomi¢no je ostvaren. Od planiranih ulaganja, tijekom 1997.
kupljena je oprema u vrijednosti 305.245,93 kn, a tijekom 1999. izgradeni su plastenici u
vrijednosti 246.243,29 kn. Druga ulaganja u gradevinske objekte, opremu i vinogradarstvo u
iznosu 256.770,- DEM, nisu planirana razvojnim programom. U proizvodnju loznih sadnica
nije se ulagalo, te nije ostvarena planirana koli€ina proizvodnje loznih sadnica. Najvise je
proizvedeno loznih sadnica u 1994. (106 404 komada). Takoder, u navedenom razdoblju nije
povecan broj zaposlenika, te nije izgradena hladnjaca.

Drustvo je u listopadu 2001. izradilo smjernice razvoja za narednih deset godina s
cillem obnove nasada i promjene sorte te da postane najveci proizvodac loznih cijepova u
Republici Hrvatskoj. U razdoblju od 1996. do 2002. ukupna ulaganja iznosila su
18.824.486,00 kn od Cega se na ulaganja u obnovu vinograda odnosi 9.217.213,67 kn,
nabavu opreme 3.827.275,13 kn, mati¢njak 2.360.136,67 kn, gradevinske objekte
1.549.536,94 kn, poljoprivredno zemljiSte 861.000,00 kn, lozne cijepove 517.625,70 kn, tudu
imovinu 437.530,89 kn i ulaganja u voénjake 54.167,00 kn.
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Vrijednosno najznacajnija ulaganja bila su u 2000. u iznosu 5.959.350,48 kn.
Broj zaposlenika smanjen je s 153 koncem 1991. na 37 koncem 2002.

S obzirom da je Drustvo u razdoblju od 1996. do 2002. obavilo znatna ulaganja u
iznosu 18.824.486,00 kn, da je u razdoblju od 1994. do 1997. ostvarivan gubitak, a od 1998.
do 2002. dobit, da su redovito isplacivane plaée zaposlenicima i podmirene obveze, da su
djelomi€no ostvareni ciljevi planirani razvojnim programom, te da je smanjen broj zaposlenika,
djelomi¢no su ostvareni ciljevi privatizacije propisani odredbama ¢&lanka 1. Zakona o
privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik trgovackog druStva u svom ocitovanju od 13. svibnja 2003.
navodi da je u postupku pretvorbe izrada elaborata o procjeni povjerena ovlastenoj pravnoj
osobi za obavljanje poslova iz navedene djelatnosti, koja je obavila procjenu u skladu s
tadasnjim propisima i uputama za provedbu. Pojedini propusti u procjeni navedeni u izvjescu
rezultat su neuredenog zemljisno knjiznog stanja ili pogre$ke te navodi da je z.k. ul. 170 k.o.
Volavje k.C. 1 382/1 zamijenjena s poduzecem Sljeme, ali nije izvrSen prijenos prava
koriStenja, a zemljisSte u z.k. ul. 2 127 k.o. Reka k.¢. 2 0562/8 i k.¢. 2 069/9 u katastru je
evidentirano kao poljoprivredno zemljiste.

Vezano za rjeSenje Fonda kojim je poveCana procijenjena vrijednost druStvenog
kapitala u odnosu na utvrdenu elaboratom u iznosu 2.040.871,- DEM, a za koju ne postoji
potpuna specifikacija, zakonski predstavnik smatra da je i sporno odmaraliSte Punat trebalo
navesti u iskazu nekretnina, a koje DruStvu nije nikada dostavijeno te Drustvo nije moglo
pravovremeno reagirati.

Vezano za ugovor o kreditu zakljucen izmedu druStva Jamnica d.d. i druStva
ZagrebacCka banka d.d. kojim je drustvu Jamnica d.d. odobren kredit u iznosu 2.500.000,-
DEM za kupnju dionica Drustva i ugovorenog upisa zaloznog prava kao sredstva osiguranja
na nekretninama DruStva, zakonski predstavnik navodi da je uvjete kreditiranja odredila banka
te neprihvacanjem navedene odredbe ne bi doslo do preuzimanja Dru$tva od strane Jamnice
d.d., 8to bi dalje imalo za posljedicu steCaj DruStva. S obzirom da je drustvo Jamnica d.d.
svoje obveze u cjelosti podmirila, predmetna hipoteka u zemljiSnim knjigama je brisana te
Drustvo ovim pravnim poslom nije imalo nikakve Stetne posljedice.

Nadalje obrazlaze da su u vrijeme stjecanja viastitih dionica gospodarske okolnosti na
podrucju vinogradarstva i vinarske industrije bile dramati¢ne, te je javna ponuda Jamnice d.d.
garantirala perspektivu i stabilnost Drustva, o ¢emu je svoje pozitivno misljenje dao i nadzorni
odbor Drustva. S obzirom da je u javnoj ponudi drustvo Jamnica d.d. navelo da nece preuzeti
Drustvo, ako ukupan broj glasova po zavrsenom postupku ne premasi 51% glasova u glavnoj
skupStini postojala je opasnost da Jamnica d.d. ne stekne vecinu te je direktor DruStva donio
odluku o otkupu vlastitih dionica. Realna procjena je bila da bi eventualno nastala Steta
prigodom otkupa vlastitih dionica bila manja od Stete do koje bi doSlo povlacenjem drus$tva
Jamnice d.d. kao strateSkog partnera.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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49/03 - proCiSceni tekst) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
8 dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:

Ivica Zec, dipl. oec.

Dinka Cigrovski, dipl. oec.

IzvjeSc¢e uruCeno dana:

Primitak potvrduje:

JASKA-VINO, JASTREBARSKO
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1. Radnicki savijet:

Vesna Budinscak, predsjednik; Clanovi: Franjo Slugeci¢, Mira Jambrovi¢, Miljenko

Koscica, Zeljko Puskaric, Josip Cuk, Branka Fabek, Jadranka Komar, Bozica Beketc,
Neda BoriCevi¢, Stjepan Celind¢ak, Stjepan Rezek, Zeljko Ceh, Ruda Pavi¢ i Dragutin
Novosel
2. Upravni odbor:

Kazimir Masnec, predsjednik od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Tomo Haramija, od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Stjepan Balasko, od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Josip Zaher, od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Ivan Hodalin, od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.
3. Nadzorni odbor:

Juraj Jagodic, predsjednik od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Pavao JuriSica, od 29. kolovoza 1993. do 22. kolovoza 1995.

Dragutin Rezek, od 29. kolovoza 1993. do 11. sijeCnja 1999.

Vojko Kralji¢, predsjednik od 22. kolovoza 1995. do 11. sijeCnja 1999.

Vera Malner, od 22. kolovoza 1995. do 11. sijeCnja 1999.

Ivan Hodalin, od 22. kolovoza 1995. do 11. sije€nja 1999.

Vesna Budins€ak, od 22. kolovoza 1995. do 11. sijeCnja 1999.

Ivica Serti¢, predsjednik od 11. sijeCnja 1999.

Zvonko Benceti¢, od 11. sijeCnja 1999.

Velimir Kra€un, od 11. sijeCnja 1999.
4. Direktor:

Pavao JuriSica, direktor od 29. prosinca 1989. do 7. sije¢nja 1993.

Marijan Pavleci¢, v.d. direktora od 7. sije€nja 1993. do 6. listopada 1993.,
direktor od 6. listopada 1993. do 20. studenoga 1995.

Dragutin Ciban, direktor od 20. studenoga 1995.
JASKA-VINO, JASTREBARSKO
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- povezana druStva i osobe

JAMNICA, d.d., Zagreb

Uprava:

Ivica Serti¢, predsjednik uprave od 1. lipnja 1995.

Zvonko Benceti¢, zamjenik predsjednika uprave od 1. lipnja 1995.

Berislav Briski, Calan uprave od 1. lipnja 1995.

KONZUM d.d., Zagreb
Direktor:

Dragan Munjiza od 6. rujna 2002.

AGROKOR d.d., Zagreb

Uprava:

Ivica Todori¢, predsjednik uprave od 8. prosinca 1995.

Ante Todori¢, zamjenik predsjednika uprave od 8. prosinca 1995.
Piruska Canjuga, ¢lan uprave od 11. rujna 1998.

Stjepan Ledi¢, ¢lan uprave od 10. studenoga 1999.

Branko Tarnik, ¢lan uprave od 4. travnja 2000.

Ljerka Pulji¢, €lan uprave od 4. travnja 2000.

Davorin Mlakar, ¢lan uprave od 14. svibnja 2002.



